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DUYURU: 24.10.2016/72

29.09.2016 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “69 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi”nde, sirketimizce hazirlanan 02.09.2016/9 sayili Tamim’de detayli olarak agiklanan “6728
sayili_Yatirm Ortaminin_lyilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” ile Emlak Vergisi Kanunu’nda yapilan degisikliklere iliskin agiklamalara yer verilmistir.

S6z konusu Teblig’de yer alan diizenlemeler, 6zetle asagidaki gibidir:

I- 69 SERi NO.LU EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIG:

A- Yatinm Tesvik Belgesi Kapsaminda insa Edilen Binalar icin Gegici Emlak
Vergisi Muafiyeti Uygulamasi:

6728 sayili Kanun ile Emlak Vergisi Kanunu’nun “Gegici muafliklar” baslikhl 5. maddesine eklenen (g)
fikrasina gore, yatirim tesvik belgesi kapsaminda insa edilen binalar, insalarinin sona erdigi tarihi
takip eden bitce yilindan itibaren bes yil sire ile gecici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanabilecektir.

S6z konusu muafiyet, bina insaatinin sona ermesini takip eden bitce yilindan itibaren baslayacak
olup binanin kismen kullanilmaya baslaniimasi halinde ise muafiyet kismen kullanilmaya baslanilan

kisimlar icin uygulanacaktir.

Binalar icin gecerli emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilmek icin;

v Bina insaatinin yatirim tesvik belgesinin tamamlama vizesinin yapilacag tarihten énce sona
ermis olmasi,

v Yeni insa edilen binaya iliskin olarak verilecek emlak vergisi (bina) bildirimiyle birlikte tesvik
belgesinin bir 6rneginin de ilgili belediyeye verilmesi

gerekmektedir.

Ancak, tesvik belgesinin bir érneginin ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi ile birlikte verilmemis
olmasi, ge¢cmis yillara iliskin olarak gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilme hakkini
ortadan kaldirmayacaktir.

Tesvik belgeleri kapsaminda insa edilen binalar ile ilgili gegici emlak vergisi muafiyetinin uygulanma
durumu, tesvik belgesi ve belge konusu yatirima iliskin tamamlama vizesi tarihi itibariyle asagida
Ozetlenmistir.
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YATIRIM TESViK BELGESI TARiHi

01.01.2017 Oncesi

01.01.2017 Sonrasi

Tamamlama Vizesi
01.01.2017
Oncesinde Yapilmis

v" 01.01.2017 tarihinden énce

tamamlama vizesi yapilmis olan
yatirim tesvik belgesi kapsaminda
insa edilen binalar gecici emlak
vergisi muafiyetinden
faydalanamayacaktir.

Tamamlama Vizesi
01.01.2017
Sonrasinda Yapilmis

insalar1 01.01.2017 tarihinden sonra

sona eren binalar, insalarinin sona
erdigi tarihi takip eden biitce
yilindan itibaren bes yil sure ile gegici
emlak vergisi muafiyetinden
faydalanabilecektir.

insalari 01.01.2017 tarihinden énce
sona eren binalara iliskin olarak,
01.01.2017 tarihine kadar gegen
sureler icin gecici emlak vergisi

v" Yeni insa edilen binalara
iliskin ilgili belediyeye
verilecek olan emlak
vergisi (bina) bildirimiyle
birlikte yatirim tesvik
belgesinin bir 6rneginin de
verilmis olmasi sartiyla
binalar gegici emlak vergisi

muafiyetinden, insalarinin
sona erdigi tarihi takip
eden bitge yilindan
itibaren 5 yil stire ile
faydalanabilecektir.

muafiyeti uygulanmayacak olup
yatirim tesvik belgesinin bir
orneginin ilgili Belediyeye verilmesi
durumunda, 5 yillik muafiyet
siresinden muafiyetin
uygulanmadigi slreler distldikten
sonra kalan stire kadar emlak vergisi
muafiyeti uygulanacaktir.

B- Yatirm Tesvik Belgesi Kapsaminda Yapilan Yatinmlar icin iktisap Olunan
Veya Tahsis Edilen Arazilere iliskin Gecici Emlak Vergisi Muafiyeti
Uygulamasi:

6728 sayili Kanun ile Emlak Vergisi Kanunu’'nun “Gegici muafhklar” baslikh 15. maddesine eklenen
(e) fikrasina gore, yatinim tesvik belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar icin iktisap olunan veya tahsis
edilen araziler vyatirm tesvik belgesi siliresince gecici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanabilecektir. Kanunun 12. maddesi geregi arazi tabiri arsalari da icerdiginden, arazilerin yani
sira arsalar da muafiyet kapsaminda yer almaktadir.

Gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanilabilmesi icin, arazinin tesvik belgeli yatirimlar igin
iktisap veya tahsis edildiginin ilgili belediyeye biitce yili icinde bildiriimesi sarttir. Muafiyet
uygulamasi, arazinin tayin olunan cihetlere tahsis edildigi yili takip eden biitce yilindan itibaren
baslayacak, bu siire zarfinda bildirim yapilmazsa, bildirimin yapildigi yili takip eden bitge yilindan
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itibaren muafiyet uygulanacak ve bildirimin yapildigi biitce yilinin sonuna kadar gecen yillara ait
muafiyet hakki kaybolacaktir.

Arazi ve arsalar igin gegerli emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilmek igin;

v’ llgili arsa ve/veya arazinin, tesvik belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi tarihten dnce
iktisap olunmasi veya tahsis edilmesi,

v' Arazinin/Arsanin belge kapsaminda yapilan yatirimlar icin iktisap olundugunun veya tahsis
edildiginin, tesvik belgesinin bir 6rnegiyle birlikte ilgili belediyeye blitce yil icerisinde
bildirilmesi

gerekmektedir.

Tesvik belgeleri kapsaminda iktisap olunan veya tahsis edilen arazi ve/veya arsalar ile ilgili gegici
emlak vergisi muafiyetinin uygulanma durumu, tesvik belgesi ve belge konusu yatirima iligskin
tamamlama vizesi tarihi itibariyle asagida 6zetlenmistir.

YATIRIM TESVIiK BELGESI TARIHi
01.01.2017 Oncesi 01.01.2017 Sonrasi

v' 01.01.2017 tarihinden 6énce
tamamlama vizesi yapiimis olan
yatirim tesvik belgesi kapsaminda
yapilan yatirimlar igin iktisap olunan
veya tahsis edilen araziler ve/veya
arsalar gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanamayacaktir.

Tamamlama Vizesi
01.01.2017
Oncesinde Yapilmis

v/ 01.01.2017 tarihinden sonra iktisap
olunan veya tahsis edilen
araziler/arsalar, belge kapsaminda
yapilan yatirimlar igin iktisap
olundugunun veya tahsis edildiginin
bu belgenin bir 6rnegi ile ilgili
belediyeye bildirilmesi durumunda,
iktisap olunduklari veya tahsis

v’ Arsa ve/veya arazinin belge
kapsaminda yapilan
yatirimlar igin iktisap
olundugunun veya tahsis
edildiginin yatirim tesvik
belgesinin bir 6rnegi ile ilgili
belediyeye bildirilmesi
durumunda, iktisap

Tamamlama Vizesi
01.01.2017

Sonrasinda Yapilmis

edildikleri yili takip eden biitce
yilindan itibaren tesvik belgesinin
tamamlama vizesinin yapildigi yilin
sonuna kadar gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanabilecektir.

olunduklari veya tahsis
edildikleri yili takip eden
bitce yilindan itibaren
tamamlama vizesinin
yapildigi yilin sonuna kadar
gecici emlak vergisi
muafiyetinden
faydalanilabilecektir.
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v/ 01.01.2017 tarihinden énce iktisap
olunan veya tahsis edilen
arazilerin/arsalarin, belge
kapsaminda yapilan yatirimlar igin
iktisap olundugunun veya tahsis
edildiginin bu belgenin bir 6rnegi ile
ilgili belediyeye 2017 yilh emlak
vergisinin 1. taksitinin 6deme
slresinin sonuna kadar bildirilmesi
durumunda, 01.01.2017 tarihinden
itibaren tesvik belgesinin
tamamlama vizesinin yapildigi yilin
sonuna kadar gecici emlak vergisi
muafiyetinden faydalanabilmesi
muimkin olacaktir.

C- Yatirim Tesvik Belgesinin iptal Edilmesi:

Yatirrm tesvik belgesinin iptali durumunda, belge kapsaminda insa edilen binalar ile yapilan
yatirimlar icin iktisap olunan veya tahsis edilen arazilere iliskin olarak muafiyetten faydalanildigi icin
tahsil edilmeyen emlak vergileri, Vergi Usul Kanunu ve Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun hikimleri ¢cercevesinde ilgili belediyelerce tahsil edilecektir.

Saygilarimizla,

Yukarida yer verilen agiklamalara iliskin detayh bilgi almak ve diger sorulariniz igin info@centrumauditing.com adresinden veya (0216 504 20 66)
numarali telefondan bizlerle irtibat saglamanizi 6neririz. Centrum Denetim, merkezi “Akasya Acilbadem AVM A Kule Kat:21 D:91-95-96 Acibadem,
Uskiidar/istanbul” adresinde bulunan, Yeminli Mali Misavir Burgin Gézliikli adina tescilli bir markadir. Yeminli Mali Misavir Burgin Gézliiklii istanbul
YMM Odasli’'na bagl olarak faaliyet géstermektedir. Ayrintili bilgi icin www.centrumdenetim.com internet adresini ziyaret edebilirsiniz.
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