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1. Giris

GUnUmuzde giderek sertlesen rekabet sartlar ve artan enflasyon trendi
sirketlerin alternatif finansman arayislanna ydnelmelerine sebep olmustur.
Finansal piyasalar gelistikce ihtiyaca gére cesitli finansman ydntemleri de
gelistirimektedir. Bu ydntemlerden biri olarak degerlendiriiebilecek olan Sat-
Kirala-Geri al isleminde seklen satis s6z konusu olsa da isleme bUtincUl olarak
bakildiginda, bu islemle gudilen amacin isletmenin aktifine kayith tasinir ve
tasinmazlar araciligiyla finansman temin etmek oldugu anlasimaktadir.
Tasinmazlar araciligiyla finans temin etmek tasinirlar araciigiyla finans temin
etmekten daha kolay oldugu asikardir. Sat-kirala-geri al islemi tasinmaziar
Uzerinden finans temini icin alternatif niteligi tasirken tasiniriar acisindan yaygin
kullanilabilecek bir yontemdir. Bu calismamizda Sat-Kirala-Geri Al islemleriyle
saglanabilecek faydalar irdelenmis ve vergisel avantajlarina iliskin yasal

dUzenlemeler incelenmistir.

2. Sat-Kirala-Geri Al islemi

Sat-Kirala-Geri Al s&zlesmeleri, 6361 Sayili Finansal Kiraloma, Faktéring ve
Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde gerceklesmektedir.
Sat-kirala-geri al islemi; her t0rlG tasinir ve tasinmaz mallarnn 6361 sayili Kanun
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla,
kiracllar tarafindan kiralayanlara satisi, kiralayanlar tarafindan  kiracilara
kiralanmasi ve kiralayanlarca séz konusu varliklarin kiracilara kira suresi sonunda
devrine lliskin sUreci ifade etmektedir. Bu sdzlesmelerin konusu, bir varligin
kiralayan tarafindan kira bedeli karsiiginda kiraciya finansal kiralama yoluyla
kiralanmasi ve kiralama muddeti sonrasinda varligin mulkiyet hakkinin kiraciya

devredilmesidir.

Finansal kiralama sirketleri acisindan ise, finansal kiralama tanmina giren
varligin satin alinipp daha sonra kira muddetince kiralayana kullandirimasi ve

kira mUddeti sonunda da devredilmesi sOz konusu olmaktadir.
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3. Sat-Kirala-Geri Al ile Saglanan Avantajlar

Sat-Kirala-Geri Al islemleri ile isletmeler, varliklarnni gincel degeri ile finansal
kiralama sirketine sattigi icin bir finansman imkanina kavusmakta ve sirkete likit
kaynak yaratabilmektedirler. Ayrica sézlesme geregince satilan varligin tekrar
kiralanmasi ile ilgili varliklar kullonimaya devam ediimekte ve islevierinden
faydalanilabilmektedir. Kiralama muoddeti sonunda ilgili  varigin  tekrar
allnmasina ydnelik sézlesme hUkmuU cercevesinde de ilgili varlk isletme
kayitlarina daha yUksek degerler Uzerinden geri alinabilmektedir. Yapilan islem
oncesinde tarihi maliyetle kayitlarda yer alan varlik, Sat-Kirala-Geri Al igslemi
sonrasinda sézlesme degeri ve guncel net aktif degeri Uzerinden kayitlarda
gosterilebiimektedir. Bdylece sirketler bir taraftan finansman ihtiyaclarini
karsilarken, diger taraftan da varlik degerini guncel degerine getirmek suretiyle

finansal tablolarni guzellestirebilme imkanina kavusabilmektedir.

Sat-Kirala-Geri Al uygulamasiyla isletmeler finansal avantajlari séyle siralamak

MUMkUNdUr;

¢ Isletmenin bilancosunda net isletme sermayesi artar, 6z varlk gelisimi
saglanir.

¢ lIsletmenin borclanma ve likidite rasyolar olumlu etkilenir, bilanconun
rating kalitesi yukselir.

¢ lsletmenin aktifine giren haklardan amortisman gideri aynimasi yoluyla
vergi matrahi azaltilir.

¢ Finansal kiralomaya édenen faiz tutarlan her ay dogrudan finansman
giderlerine islenerek vergi matrahi azaltilr.

¢ lsletmenin bilangosundaki varliklarn dederini gincel dederine getirmek

suretiyle finansal tablolarini guzellestirebilme imkani saglanir.

Sat-Kirala-Geri Al uygulamasiyla isletmeler vergisel yénden de birtakim
avantajlar saglama imkanina sahip olup séz konusu avantajlara ve sartlarina

takip eden kisimlarda yer verimektedir.
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3.1. Kurumlar Vergisi istisnasi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-j bendiyle, her t0rlG tasinir ve tasinmaz mallarin
6361 sayilll Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sdézlesme sonunda
geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katiim
bankalari ile kalkinma ve yatinm bankalarina satisindan dogan kazanclar ile bu
kurumlarca sdéz konusu varlklarn devralindigl kuruma kira suresi sonunda

devrinden dogan kazanclara yonelik istisna uygulamasi duzenlenmistir.

Tasinmaz ve istirak hissesi satislarina konu genel istisna uygulamasinin aksine saf,
kirala ve geri al seklindeki tasinmaz satislannda istisna uygulamasi icin
tasinmazin en az iki tam yil sUreyle aktifte bulunmasi sart degdildir. Yine genel
istisna uygulamasindan farkl olarak, tasinmaz ticareti ve kiralanmasi ile ugrasan
sirketlerin bu amacla ellerinde bulundurduklar tasinmaziar icin de istisnadan
yararlanma imkéni vardir. Ayni tasinmazin sUresi sonunda ikinci veya daha fazla
sat, kirala ve geri al islemine konu edilmesi de mUmkUindur. Bu durum tasinmaz
ticaretine baslandigi seklinde de degerlendiriimez. Ayrica, satis bedelinin satisin
yaplldigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil ediimesi de sart
degildir. TUm bu dUzenlemeler islemin 6zUnde bir finansman islemi oldugunu

teyit etmektedir.

istisna uygulamasina her t0rl0 tasinr ve tasinmaz mallar konu olabilecekfir.
istisnaya konu olabilecek tasinmaziar, Tork Medeni Kanunu'nda “Tasinmaz”
olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere
tasinmasi mMumkUin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir. Tasinir
mallar ise, 6361 saylll Kanun kapsaminda kiralamaya konu edilebilen ve

kurumlarnn aktifinde yer alan amortismmana tabi tOm tasinirlardir.

istisna uygulamasi acisindan, sat-kirala-geri al islemine iliskin olarak kiraci ile
kiralayan kurumlar arasinda diUzenlenecek sdzlesmede, bu isleme konu edilen

ve kiraci tarafindan kiralayanlara satilan tasinir veya tasinmazin;

¢ Kiralayan kurumlarca kiraclya geri kiralanacaginag,

¢ Sbézlesme sUresinin sonunda kiraci tarafindan geri alinacagina,
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iliskin hUkUm bulunmasi ve bu hUkOmlere fillen uyulmasi sarttr.

Dolayisiyla, sat-kirala-geri al islemine iliskin olarak kiraci ile kiralayan kurumlar
arasinda dUzenlenecek sdzlesmede bu isleme konu edilen ve kiraci tarafindan
kiralayanlara satilan tasinir veya tasinmazin; kiralayan kurumlarca kiraclya geri
kiralanacagina ve sdzlesme suresinin sonunda  kiraci tarafindan  geri
alinacagina iliskin hUkim bulunmamasi veya hikim bulunmakla beraber bu

hUkUmlere fillen uyulmamasi halinde istisnadan yararlanilimasi mimkun degildir.
a) Sahs Kazancinin Fona Alinmasi ve Fonun Kullanim Esaslari

Tasinir ve tasinmaz mallarin, sat-kirala-geri al islemine konu edilmesi dolayisiyla
kiracl nezdinde dogan ve istisna uygulamasina konu kazanc tutari, satis tarihi
itibarlyla hesaplanacaktr. istisnaya konu edilecek satis kazanci, satis islemi ister
pesin isterse vadeli olarak yapimis olsun istisna, satisin yapildigi dénemde

uygulanacaktir.

Bu varliklann satisindan elde edilecek istisna kazancin, kiraci tarafindan pasifte
Ozel bir fon hesabina alinmasi gerekmektedir. Bu cercevede, fon hesabina
alinma isleminin, kiracilarca varliklarin kiralayanlara satisinin yapildigi yili izleyen
hesap ddéneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi déneme ait
kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapilmasi gerekmektedir.
Dolayisiyla, istisna kazanc tutarn, satisin yapildigi dénemin genel sonuc
hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi beyannamesinin ilgili satinnda
gosteriimek suretiyle istisnadan yararlanilabilecektir. istisna, satis kazancinin

%100'Une uygulandigindan, kazancin tamami fon hesabina alinacaktir.

Fon hesabina alinan kazang tutan kiraci tarafindan sadece, gerek kira suresi
boyunca gerekse kira stresinin sonunda varliklarin geri ainmasindan sonra bu
varlklar icin ayrnlacak amortismanlarn itfasinda kullanilabilecektir. Baska bir
ifade ile yasal kayitlarda yer alan, ilkk satistan dnceki maliyet bedeli Uzerinden
ayrlan amortismanlar gider yazilabilir ve vergisel acidan dikkate alinabilir. Yani

gUncel deger Uzerinden hak olarak kayda alinan bedel esas alinarak
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hesaplanan amortismanin bu tutan asan kismi gider yazilamaz. Bu tutarlar

fondan dUsGlUr.

Ancak, fon hesabina alinan kazang tutarinin bunun disinda, baska bir hesaba
naklediimesi, isletmeden cekilimesi veya dar mUkellef kurumlarca ana merkeze
aktanimasi ya da kurumun tasfiyesi halinde (bu Kanuna gére yapilan devir ve
bolinmeler haric), istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirimeyen vergiler, vergi ziyar cezasi ve gecikme faizi ile birlikte

tahsiledilecektir.
b) Faiz ve Kur Farklannin istisna Karsisindaki Durumu

istisna kapsamindaki dederlerin satisindan kaynaklanan alacaklar icin alinan
faiz, komisyon ve benzeri gelirler, istisna kazancin tespitinde dikkate
allinmayacaktir. Ayni sekilde, satis bedelinin dbviz cinsinden belilenmesi
durumunda ortaya cikan kur farklarnin da istisna kazancin tespitinde dikkate
alnmasi mUmkUn bulunmamaktadir. Doviz Uzerinden veya vadeli olarak
gerceklesen satislarda, yabanci paralarnn ya da alacaklarnn degerlemesinden
kaynaklanan unsurlar vergi matrahinin tespitinde gelir veya gider unsuru olarak

dikkate alinacaktrr.

c) Varliklarin Sat-Kirala-Geri Al Sireci Tamamlanmadan Finansal

Kiralama Kuruluslan Ucinci Kisi ve Kurumlara Satimasi Durumu

Tasinir ve tasinmaz mallarin, sat-kirala-geri al sureci tamamlanmadan kiralayan
kurumlar tarafindan finansal kiralama yéntemi dahil olmak Uzere, 6361 sayili
Kanunda vyer alan soézlesmeden kaynaklanan yUkUmlUlUklerin  yerine
getirlememesi halleri haric, UcUncU kisi ve kurumlara satimasi halinde,
kiralayanlar -finansal kiraloma kuruluslar- tarafindan elde edilen kazang
dolayisiyla bu istisnadan yararlanilmasi mimkin bulunmamaktadir. Sat-kirala-
geri al islemine konu tasinir ve tasinmaz mallarin kiralayanlar tarafindan Gcuncu

kisi ve kurumlara satiimasi durumunda, kiralayan kurumlara devrinden dnce bu
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varliklann kiracidaki net bilanco aktif degeriile bu varliklar icin anilan kurumlarin
kazancinin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutarn dikkate alinarak,

satisi gerceklestiren kiralayan nezdinde vergilendirme yapilacaktir.

Bu kapsamda, sat-kirala-geri al islemine konu edilen tasinir ve tasinmaz mallarin
ilk defa bu isleme konu edildigi tarih itibarnyla kiracidaki net bilanco aktif degeri,
kiraci tarafindan kiralayan kuruma bir yazi ile bildirilecektir. Ayrica, birden fazla
defa sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi inracina konu edilen tasinir ve
tasinmaz mallaricin, bunlarin ilk defa bu islemlere konu edildigi tarinten itibaren
ayrilan ve kurum kazancinin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutar

da ayni yaz ile kiralayan kuruma bildirilecektir.

Sézlesmeden kaynaklanan yUkumlUlUklerin yerine getirlememesi nedeniyle sat-
kirala-geri al isleminin tfamamlanamamasi halinde ise; istisna nedeniyle kiraci
adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyar cezasi
uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunacaktir. Kiraci tarafindan sat-
kirala-geri al islemine iliskin sézlesmeden dogan hak ve yukimlulUklerin, G¢cUncU

kisilere devredilmesi halinde de bu hUkUm uygulanacaktir.
3.2. Katma Deger Vergisi istisnasi

6495 sayil Kanunun 29. maddesi ile 3065 Sayill Katma Deger Vergisi Kanunu'nun

17. maddesinin dérduncu fikrasina asagidaki bent eklenmistir:

"y) 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile
kalkinma ve yatinm bankalarnnca bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan
her tarlU tasinir ve tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu kiymetin
mulkiyetinin sézlesme suUresi sonunda kiraclya devredilecek olmasi kosulu ile
kiralamaya konu tasinir ve tasinmazin kiralayana satimasi, satan kisilere

kiralanmasi ve devwri.

istisna kapsaminda, finansal kiralama sirketleri, katiim bankalar ile kalkinma ve
yatinm bankalarina devredilen her torlU tasinir ve tasinmaz mallarin iktisabinda

yUklenilen ve devrin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen
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katma deger vergisi, devrin yapildigr hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar

vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir."

Yaplilan degdisiklik ile; Finansal Kiralama sirketlerine geri kiralanmak Uzere satilan
tasinmazlarin satisl, bu tasinmazlarin satan kisilere kiralanmasi ve sézlesme suresi

sonunda saticiya tekrar devri KDV'den istisna edilmistir.

Devre konu tasinir veya tasinmazdan kaynakli ve satisin yapildigi dbneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin KDVK'nin 30/a maddesi
kapsaminda satisin yapildigi déneme iliskin KDV beyaninda ilave edilecek KDV
sUtununda gosterilerek KVK/GVK acisindan gider kaydedilecektir. Daha énceki
indirim konusu yapllan katma deger vergisi icin herhangi bir dizeltme séz
konusu degildir. Bu ifadeden kismi istisna kapsamina giren bu islemler nedeniyle

KDV iadesi alinamayacagdi anlami cikmaktadir.

S&6z konusu Sat-Kirala-Geri al islemlerine iliskin istisna T Numarall Katma Deger
Vergisi Beyannamesinin “Kismi Istisna Kapsamina Giren islemler” bdlominde

239 (17-4-y) numaral kod ile beyana konu edilecektir.
3.3. Damga Vergisi istisnasi

6361 sayill Kanunun 37. maddesinde "Finansal kiraloma sdzlesmeleri ve bu
sdzlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarn teminati amaciyla
dUzenlenen kagitlar damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler

harctan mustesnadir." hUkmU yer almaktadir

Buna gore finansal kiralama sézlesmesi kapsaminda yapilan islemler nedeniyle

dUzenlenen kagitlar da damga vergisinden ve harctan istisna olacaktir.
3.4. Tapu Harcinda Saglanan Avantajlar

6361 saylll Kanun'un 37. maddesi uyarinca satip geri kiralama yéntemi ile
yapllan kiralama sézlesmeleri kapsaminda kiralanan tasinmazlarin sézlesme

sUresi sonunda kiraci adina tapuya tescili tapu harcindan istisna tutulmaktadir.
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Ote yandan, 492 sayil Harclar Kanunu hikUmleri geredi, isleme konu tasinmazin
kiraci tarafindan finansal kiralama sirketine ilk satisinda binde 4,55 oraninda

harc édenmesi gerekmektedir.

4. SONUC

Sat-kirala-geri al islemi; her t0rl0 tasinir ve tasinmaz mallarnn 6361 sayill Kanun
kapsaminda geri kiralaoma amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla,
kiracllar tarafindan kiralayanlara satisi,  kiralayanlar tarafindan  kiracilara
kiralanmasi ve kiralayanlarca séz konusu varliklarnn kiracilara kira stresi sonunda

devrine iliskin sUreci ifade etmektedir.

Sat-Kirala-Geri Al islemleri ile isletmeler, varliklarnni gincel degeri ile finansal
kiralama sirketine sattigr icin bir finansman imkanina kavusmakta ve sirkete likit
kaynak yaratabilimektedirler. Ayrica sézlesme geregince satilan varligin tekrar
kiralanmasi ile ilgili varliklar kullanimaya devam edilmekte ve islevlerinden
faydalanilabilmektedir. Yapilan islem dncesinde tarihi maliyetle kayitlarda yer
alan varlik, Sat-Kirala-Geri Al islemi sonrasinda sézlesme degeri ve guncel net
aktif degeri Uzerinden kayitlarda gdsterilebilmektedir. Boylece sirketler bir
taraftan finansman inhtiyaclarini karsilarken, diger taraftan da varlk degerini
guncel degerine getirmek suretiyle finansal tablolarnni  guzellestirebilme

imkanina kavusabilmektedir.

Sat-Kirala-Geri Al uygulamasiyla isletmeler vergisel yénden de birtakim

avantajlar saglama imkanina sahiptir. Sat-Kira-Geri Al islemi;

¢+ KVK 5/1.] maddesi uyarinca, 6361 Sayili kanun kapsaminda; tasinir veya
tasinmazin kiralayanlara, geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda
geri alinmasi sartiyla satildigr hususunun sézlesmede yer almasi ve fillen
bu sarta uyulmasi, satis kazancinin ilgili dénem kurumlar vergisi beyani
verilene kadar &zel fon hesabina alinmasi, fon hesabinda tutulan
kazancin isletmeden cekilmemesi sartlarnin bir arada bulunmasi

sartlariyla kurumlar vergisinden,
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¢ KDVK'nin 17/4.y maddesi uyarinca, 6361 Sayili Kanun kapsaminda
kiralamaya konu kiymetin mulkiyetinin sézlesme suresi sonunda kiraciya
devredilecek olmasi kosulu ile kiralomaya konu tasinir ve tasinmazin
kiralayana satiimasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri katma deger
vergisinden,

¢ 6361 Sayill Kanun'un istisnalar ve vergi nispetinin tespiti baslkli 37.
maddesi uyarinca; Finansal kiralama sdzlesmeleri, bu sdzlesmelerin
devrine ve tadiline iliskin k&gitlar, finansal kiralama konusu mallarin
teminine iliskin kiralayan ve satici arasinda dizenlenen sdzlesmeler ile
bunlarnn teminati amaciyla duzenlenen k&gitlar damga vergisinden, bu
kagitlarla ilgili yapilacak islemler harctan;

¢ 492 Sayil Harclar Kanunu'nun istisnalar baslikll 59/p maddesine gore;
6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde, kiralanan tasinmazin

finansal kiralama sézlesmesinin sUresi sonunda kiraciya devri harctan,

istisna tutulmaktadir.
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