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Tasinmaz Sahs Sozlesmeleri ile ilgili Yeni Dizenlemeler

28.06.2022 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan “7413 sayii Hakimler ve Savcilar
Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Nofterlik

Kanunu’'nda dedisiklik yapilarak;

%+ Tasinmaz safis sdzlesmelerinin tapu  sicili mUduorlUklerinde  yapilmasina
alternatif olarak noterliklerde de yapilabilmesine imkan saglanmis,

% Halihazrda nofter huzurunda imzalanabilen tasinmaz  satis  vaadi
sdzlesmelerinin noterler tarafindan fapuya serh verilebilmesi

(kaydedilebilmesi) mUmkun kilinmigtir.

S6z konusu dUzenleme ile tasinmaz satis islemlerinin daha kolay ve hizli bir sekilde

yUrGttimesinin amaclandigr anlasiimaktadir.

7413 sayll Kanun'da yer alan yukarida belirtilen duzenlemelerin detaylarn hakkindaki

aciklamalarmiz asagida yer almaktadir.

1. Noterlerde Tasinmaz Sahs Sozlesmesi Yapilmasi ile ilgili Usul

ve Esaslar

Tasinmaz satis sdézlesmesini yapmaya ilgili Kanun ile yetkilendirilen Noterler, tasinmaz
satis basvurusu Uzerine basvuru belgesi dUzenleyecektir. islemi gerceklestiren noterlik
tasinmaz Uzerindeki her tOrl0 kisitlamayr dikkate alacak ve tasinmaz satisiyla ilgili
(5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu gibi) diger Kanunlarda yer alan

sinirlamalar ile usul ve esaslan gbdzetecektir.

Tapu ve Kadastro Genel MUdurligu'nce tapu kayit dérnedi ve diger belgeler, tapu
bilisim sistemi vasitasiyla noterlerle paylasima acilacaktir. Tasinmaza iliskin kayit ve
belgelerin eksikligi halinde ilgili fapu mUOdurloginden eksik olan hususlar sistem

Uzerinden talep edilecek ve eksiklikler tapu mudurligunce sisteme aktarlacaktir.
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Noterlerce hak sahibi belirlendikten ve tasinmazin satisina engel hukuki bir durumun

bulunmadigi tespit edildikten sonra tasinmaz satis sézlesmesi yapilacaktir.

Satis sézlesmesi taraflarca imzalandigr anda noter, tapu bilisim sisteminden yevmiye
numarasl alarak sdzlesmeyi bu sisteme kaydedecektir. Sézlesmenin  sisteme
kaydindan sonra tapu muduorligUnce tasinmazin tapu siciline tescili saglanacaktir.
Satis sdzlesmesi ile diger belgeler, noter tarafindan sisteme aktarilir ve fiziki olarak

arsivlenecektir.

Noterler tasinmaz satis sézlesmesiyle ilgili islemleri bizzat yapacaktir. Tapu kayit drnegdi
ve diger belgelerden hak sahibinin belilenememesi veya satisa engel hukuki

durumun varligi halinde noterlerce satis islemi gerceklestiriimeyecektir.
2. Tasinmaz Satis S6zlesmesine iliskin Harg ve Ucretler

Noterler tarafindan yapilacak tasinmaz satis sézlesmelerinde sadece tapu harci

alinacak olup, bu islemler icin ayrica noter harci istenmeyecektir.

Bu kapsamda yapilan islemler karsiiginda noter Ucreti disinda herhangi bir Ucret
allinmayacak, noter Ucreti ise tasinmazin degerine gdre 500 TL'den az ve 4.000
TL'den fazla olamayacaktir. S6z0 edilen miktarlar, her yil bir dnceki yila iliskin olarak
Vergi Usul Kanunu'nun mukerrer 298. maddesi hUkUmleri uyarinca tespit ve ilan
edilen yeniden degerleme oraninda takvim yill basindan gecerli olmak Uzere

artinlarak vuygulanacaktir.

Ayrica, tasinmaz satis islemleri icin Tapu ve Kadastro Genel MUdUrlGgu doéner
sermaye isletmesine gelir kaydedilmek Uzere hizmet bedeli alinacak ve bu islemler

sebebiyle noterlere herhangi bir pay veya aidat édenmeyecektir.
3. Damga Vergisi ve Degerli Kagit Bedeli istisnasi

Tasinmaz satis sézlesmeleri damga vergisinden ve bu islemlere iliskin dUzenlenen
kagitlar degerli kagit bedellerinden istisna olacaktir. Bdylelikle, noter huzurunda
imzalanmasi tercih edilen tasinmaz satis sdzlesmeleri dolayisiyla damga  vergisi

6denmemesi saglanmaktadir.
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4. Noterlerin Sorumlulugu

Tasinmaz satis sézlesmesinin dUizenlenmesinden dolayl olusan zarardan noterler de
sorumlu olacaktir. Bu zararin Devlet tarafindan 6denmesi halinde Devlet, sézlesmeyi
dUzenleyen notere rOcu edebilecek, notere karsi acillacak davalar tapu sicilinin

bulundugu yer mahkemesinde gorUlecektir.
5. Tasinmaz Sahs Vaadi Sozlesmeleri

Halihazirda tasinmaz satis vaadi sdézlesmeleri noterler tarafindan yapilabilimekte ve
taraflardan birinin istemi Uzerine tapu muodorlogu tarafindan tapu siciline serh
edilebilmektedir. 7413 saylll Kanun'da yer alan diuzenlemelerden biri de, tapu
muUduUrlUklerinin - yaninda noterler tarafindan da tapu bilisim sistemi vasitasiyla,

tasinmaz satis vaadi sdzlesmelerinin tapuya serh verilebilecek olmasidir.

Buna godre, tasinmaz satis vaadi sézlesmesi taraflarindan birinin talep etmesi, harg ve
giderleri ddemesi halinde, tapu bilisim sistemi vasitasiyla ilgili sézlesmenin tapu siciline

serh verilmesi (kaydedilmesi) mUmkUn olacaktir.
6. YUrurluk Tarihi

Yukarda belirtilen yeni duzenlemeler, 7413 sayll Kanunun Resmi Gazete'de
yayimlandigi 28.06.2022 tarihinde yUrorlige girmistir. Bununla birlikte, uygulama,
Noterler ile Tapu Daireleri arasinda éngdrulen bilisim sisteminin kuruldugunun Adalet
Bakanligi'nin resmi internet sitesinde duyuruldugu tarinten itibaren baslayacaktir.
Anilan  bilisim  sisteminin 01.01.2023 tarihine kadar kurulmasi gerekecek,

Cumbhurbaskani bu sUreyi alti aya kadar uzatabilecekfir.

“7413 saylll Hakimler ve Savcilar Kanunu ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapimasina

Dair Kanun”nun Resmi Gazete'de yayimlanan orijinal haline ulasabilirsiniz.

Saygilarnmizla.
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https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/06/20220628-17.htm

